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DE VELE GEZICHTEN VAN KERAMIEK

De Nederlandse overheid zet momenteel fl ink in op het verduurzamen van de           
woningvoorraad door het stimuleren van renovatie. In sommige gevallen is het echter 
de vraag of renovatie wel voldoende is om de gestelde energiedoelen te behalen. 
Zou in deze gevallen vervangende nieuwbouw geen betere optie zijn? TNO heeft dit 
vraagstuk in opdracht van het Nederlands Verbond Toelevering Bouw (NVTB) onder-
zocht. Op pagina 2 van deze editie van Vision zijn de belangrijkste resultaten uit dit 
onderzoek te vinden. 

In het kader van dit vraagstuk worden er in deze Vision projecten belicht waarin sprake 
is van vervangende nieuwbouw of renovatie. Deze projecten onderstrepen tevens de 
diversiteit van keramiek. Zo was het bij de renovatie van de vooroorlogse wijk Philips-
dorp van belang dat het beschermde stadsgezicht van de wijk behouden bleef. Dit 
kon worden gerealiseerd door de oude dakpannen te vervangen door hetzelfde model.      
Keramische materialen lenen zich echter ook goed voor moderne toepassingen. Zo 
zijn bij het klimaatneutrale Co-Green project in Amsterdam oorspronkelijke gevel-  
stenen vermalen om te upcyclen op materiaalniveau.

Wienerberger maakt zich sterk voor keramiek in al haar verschijningsvormen, zowel 
op het dak, in de gevel als op straat. Wij helpen onze klanten door het bundelen van 
kennis en ervaring omtrent keramiek, op internationaal niveau. Dit doen we vanuit 
onze toewijding aan keramiek, omdat wij geloven in de kracht van keramische mate-
rialen. Samen met onze opdrachtgevers zoeken we continu naar nieuwe toepassingen 
van keramiek om onze leefomgeving vorm te geven, of het nu gaat om renovatie of 
(vervangende) nieuwbouw. 

Om keramiek een welverdiend podium te bieden, organiseren wij iedere twee jaar de 
Brick Awards. Ieder project waarin keramische bouwmaterialen zijn toegepast, kan 
meedingen naar een Brick Award, óók als er geen producten van Wienerberger zijn 
gebruikt. Dat keramische architectuur zowel authentiek en vertrouwd als vernieuwend 
en bijzonder kan zijn, bewijzen de diverse projecten die zijn ingezonden voor de Brick 
Awards 2016. De grote winnaar van deze editie van de Brick Awards is het kantoor- 
gebouw ‘2226’ van het Oostenrijkse architectenbureau Baumschlager Eberle. Door de 
gedegen constructie van de keramische binnen- en buitenmuren is het mogelijk de 
temperatuur in dit gebouw continu tussen de 22 en 26 graden te houden. Een airco 
of verwarming is hierdoor overbodig. Dit project is een mooi voorbeeld van één van de 
vele innovatieve mogelijkheden van keramiek.
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Extra vervanging

Extra renovatie

Autonoom 
renovatie

Autonoom 
vervanging

Een verouderde woningvoorraad sluit niet goed aan bij de huidige woningvraag. De indeling 
is gedateerd en op het gebied van veiligheid, wooncomfort en duurzaamheid voldoen deze 
woningen niet meer aan de eisen van nu. Dit probleem kan in de basis op twee manieren 
worden getackeld: door een grootschalige renovatie of vervangende nieuwbouw.

HUIDIGE FOCUS OP RENOVATIE
In de praktijk wordt momenteel vooral gekozen voor renovatie, omdat de initiële kosten lager 
zijn dan bij vervanging en de impact voor de bewoner het kleinst is. Guus Mulder van TNO 
licht dit verder toe: “Wanneer je vanuit energetisch oogpunt naar een woning kijkt, kom je uit 
op aanpassing van de schil en installaties van de woning. Het is dan logisch dat je eerder bij 
renovatie terecht komt. Pas als je een stapje terug doet en kijkt naar het geheel, dan denken 
wij dat er meer gevallen zullen zijn waarin vervanging een betere optie is.”

Ook de overheid legt de focus op renovatie door diverse stimuleringsmaatregelen. Hierdoor 
is het moeilijk om een objectieve keuze tussen renovatie en vervanging te maken. “Renovatie 
is al goedkoper”, legt Mulder uit. “De stimuleringsmaatregelen van de overheid maken dat 
je nog meer geneigd bent om voor renovatie te kiezen, ook op de plekken waar je misschien 
beter voor vervanging kunt kiezen. Door die regelingen gelijk te trekken en een gelijk speel-
veld te maken, kun je inhoudelijk de beste keuze maken”, denkt Mulder.

VOORDELEN VAN VERVANGING
Maar waarom zou je überhaupt voor vervanging kiezen? TNO geeft hier in haar onderzoek 
antwoord op. Ze hebben voor verschillende scenario’s de CO

2
-besparing in 2050 ten opzichte 

van de huidige situatie onderzocht. Er is allereerst gekeken naar het scenario waarin auto-
noom gerenoveerd en vervangen blijft worden. In dit geval zou er in 2050 29% CO

2
 bespaard 

zijn ten opzichte van de huidige situatie. Met de uitvoering van de extra renovaties uit het 
Energieakkoord wordt er 32,4% CO

2
 bespaard ten opzichte van nu. Zouden woningen met 

een E, F en G-label vervangen worden door nieuwbouw in plaats van gerenoveerd, dan kan 
er in 2050 47,1% CO

2
 worden bespaard ten opzichte van de huidige situatie.

Het opschalen van vervangende nieuwbouw kan dus een substantiële bijdrage leveren aan de 
energiedoelstellingen. De toeleverende industrie speelt hier volgens Peter Fraanje, directeur 
van het NVTB, een belangrijke rol in: “Voor goede prestaties en ook voor een hogere bouw-

H h l d i b k d b iël bijd l d
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TNO DOET ONDERZOEK NAAR DE EFFECTEN VAN MEER VERVANGING  

VERDIENT VERVANGENDE NIEUWBOUW MEER  
De Nederlandse woningvoorraad veroudert in rap tempo. De komende jaren bereiken ongeveer een miljoen woningen de leeftijd van 50 jaar. Dit is de 
periode waarover corporaties hun vastgoed veelal afschrijven. Om de woningvoorraad energiezuiniger te maken richt het Nederlandse overheidsbeleid 
zich in de woningmarkt vooral op grootschalige renovatie in plaats van vervanging. Dit in tegenstelling tot bijvoorbeeld de automarkt. Het Nederlands 
Verbond Toelevering Bouw (NVTB) vroeg zich af of deze aanpak voldoende is om dit doel te bereiken en gaf TNO de opdracht om onderzoek te doen 
naar de effecten van meer vervangende nieuwbouw.

Vervangende nieuwbouw:
Stadstuin Overtoom, Amsterdam

De vervanging van de woningen in het Amsterdamse Stadstuin Overtoom bood 
kansen voor een nieuwe klimaatneutrale woonwijk. Jurgen van de Laarschot, Senior 
Projectontwikkelaar Nieuwbouw bij Eigen Haard, zegt hierover: “We wilden klimaat-
neutraal slopen, bouwen en wonen.” Jurgen Weerdenburg, Adjunct-Directeur bij 
ERA Contour, is als bouwer en ontwikkelaar bij dit project betrokken: “Er lagen hele 
hoge ambities op het gebied hergebruik, CO

2
-reductie et cetera die eigenlijk al het 

ambitieniveau hadden van Amsterdam in 2020. Door vanaf het begin slim samen te 
werken moesten we die kostenneutraal kunnen behalen.” 

Benieuwd of dit is gelukt? Lees dan verder op pagina 6 van deze Vision.

De vervanging van de woningen in het Amsterdamse Stadstuin Overtoom bood 
kansen voor een nieuwe klimaatneutrale woonwijk.

snelheid is het noodzakelijk om als partners samen te gaan werken. Een industriële klant-
gerichte benadering maakt snelle vervangende nieuwbouw haalbaar, betaalbaar en opschaal-
baar. Je oude woning inruilen voor een nieuwe binnen zes weken? Kan dat? Ja dat kan!”

Bron:
TNO Rapport 2015 
R10515 
Vervangende 
nieuwbouw

Autonoom Energieakkoord Vervanging

CO2 besparing in 2050 ten opzichte van de huidige situatie
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AANDACHT?

 KIJK PER WONING HEEL GOED WAT DE BESTE OPTIE IS: RENOVATIE OF VERVANGING
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De culturele waarde van de wijk is één van de redenen dat er in de Eindhovense 
wijk Philipsdorp uiteindelijk voor renovatie is gekozen in plaats van nieuwbouw.

Het grootste deel van de woningen in het Rotterdamse Crooswijk wordt vervangen.

OVERWEEG PER WONING DE BESTE OPTIE
Eén van de aanbevelingen die TNO op basis van haar onderzoek aan woningcorporaties doet, 
is om per woning heel goed te kijken wat de beste optie is: renovatie of vervanging. Dit hangt 
af van de ligging van de woning en de woningbehoefte die daar nu en in de toekomst is, de 
technische staat van de woning en het wooncomfort. Ook de culturele waarde speelt een 
belangrijke rol in deze keuze.belangrijke rol in deze keuze.

Renovatie:
Philipsdorp, Eindhoven

De culturele waarde van de wijk is één van de redenen dat er in de Eindhovense 
wijk Philipsdorp uiteindelijk voor renovatie is gekozen in plaats van nieuwbouw. Jorg 
van Waas van corporatie Woonbedrijf die de woningen in haar portefeuille heeft, zegt 
hierover: “Het is een goede keuze geweest om deze woningen te behouden voor de 
stad Eindhoven.” Ook de betrokken architect, Roel Simons van BouwhulpGroep, is erg 
over het resultaat te spreken: “Philipsdorp is als geheel aangepakt, dus dat staat heel 
mooi als traditioneel stukje in een modern Eindhoven.” 

Bent u benieuwd naar de overige overwegingen in dit project? 
Lees dan de projectomschrijving op pagina 14 van deze Vision.

Vervangende nieuwbouw en renovatie:
Nieuw Crooswijk, Rotterdam

Het grootste deel van de woningen in het Rotterdamse Crooswijk wordt vervangen. 
“Dat is echt nodig, omdat de oorspronkelijke woningen van een zeer laag 
kwaliteitsniveau waren”, meent Chakir Ahaloui, projectontwikkelaar bij Heijmans 
Vastgoed. Ook aan de stedenbouwkundige opzet van de wijk moest iets veranderen. 
“Het was een hele introverte wijk, terwijl er heel veel mooie kwaliteitskenmerken 
in de wijk aanwezig zijn”, vertelt Job Van Zomeren, directeur ontwikkeling bij ERA 
Contour.

Op pagina 10 van deze Vision is te lezen hoe de herstructurering van het oude 
Crooswijk is verlopen.

Wanneer de voordelen van vervangende nieuwbouw naast die van renovatie worden gezet, 
lijkt de huidige focus op renovatie niet terecht. “Er is een enorme drive vanuit diverse partijen 
om de woningvoorraad energiezuiniger te maken door middel van renovatie”, ziet Mulder. “Er 
zijn echter ook veel woningen die kwalitatief niet meer rechtvaardigen dat je daarin investeert 
door middel van renovatie. Het lijkt erop dat een deel van de woningvoorraad beter vervangen 
kan worden door nieuwe woningen”, aldus Mulder. Vervangende nieuwbouw zou daarom 
volgens de uitkomsten van het onderzoek, naast renovatie, meer aandacht moeten krijgen.

Het volledige TNO Rapport en de samenvatting zijn te downloaden vanaf de website van TNO 
(www.tno.nl) en van Wienerberger (www.wienerberger.nl).



Jurgen van de Laarschot, Senior Projectontwikkelaar Nieuwbouw bij Eigen 
Haard en initiatiefnemer van Co-Green, vertelt hoe Co-Green tot stand is geko-
men: “Toen wij met de uitwerking van de plannen wilden starten, hadden wij 
weinig kennis over duurzaam bouwen. Tevens wilden wij dit plan realiseren 

KLIMAATNEUTRALE WOONWIJK DOOR 
VERVANGENDE NIEUWBOUW

binnen hetzelfde budget als voor een gewone nieuwbouwwoning. Om meer kennis 
over duurzaam bouwen en de financiële gevolgen hiervan op te doen, is Stadstuin 
Overtoom als pilotproject aangewezen. We hebben marktpartijen gevraagd om met 
ons mee te denken hoe we dit het beste kunnen bewerkstelligen.”

Stadstuin Overtoom is een deelgebied in de Amsterdamse wijk Overtoomse Veld. In het kader van stedelijke vernieuwing zijn de woningen in dit 
deelgebied vervangen om tot klimaatneutrale woningen voor verschillende doelgroepen te komen. Woningstichting Eigen Haard, die eigenaar is van de 
woningen in dit deelgebied, wilde in samenwerking met marktpartijen de klimaatneutrale doelstellingen van de gemeente Amsterdam en de invloed van 
deze doelen op de woonlasten van de bewoners onderzoeken. Dit leidde tot het samenwerkingsverband en het bouwconcept Co-Green.

06 | VERVANGENDE NIEUWBOUW - STADSTUIN OVERTOOM, AMSTERDAM
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INTENSIEVE SAMENWERKING
Eén van de betrokken partijen in Co-Green, is bouwer en ontwikkelaar ERA Contour. Jurgen 
Weerdenburg, Adjunct-Directeur bij ERA Contour, legt uit hoe hij bij de herstructurering 
van Stadstuin Overtoom betrokken is geraakt: “Wij zijn door Woningstichting Eigen Haard 
geselecteerd om samen met KOW architecten en amoveerbedrijf Oranje in het samenwer-
kingsverband Co-Green mee te denken over het klimaatneutraal realiseren van de woningen 
in Stadstuin Overtoom. Er lagen hele hoge ambities op het gebied van hergebruik van bouw-
materialen, CO2-reductie et cetera die eigenlijk al het ambitieniveau hadden van Amsterdam 
in 2020. Door vanaf het begin slim samen te werken, moesten we die kostenneutraal kunnen 
behalen.”
Om deze ambitieuze doelen te behalen, zijn zes essenties opgesteld. “We wilden klimaat- 

neutraal slopen, bouwen en wonen”, begint Van de Laarschot. “De hele huisvestings-
cyclus moest klimaatneutraal worden. Energiezuinigheid en duurzaam materiaal-
gebruik speelden hierbij een belangrijke rol. Ook comfortabel wonen in een leefbare 
omgeving behoorde tot een van de essenties. Kostenneutraal wonen is hierbij ook van 
belang. Per saldo mocht het wonen in een klimaatneutrale woning niet meer kosten 
dan in een gewone nieuwbouwwoning. Daarnaast wilden we een repeteerbaar concept 
ontwikkelen. Hiervoor moest uiteraard een goede samenwerking worden opgezet”, 
meent Van de Laarschot. “Het samenwerkingsmodel dwingt ons om ons continu te 
conformeren aan de doelstellingen”, vult Weerdenburg aan. “Dat is een belangrijke 
voorwaarde voor het slagen van dit concept”, aldus Weerdenburg. 

 ER LAGEN HELE HOGE AMBITIES DIE EIGENLIJK AL HET NIVEAU HADDEN VAN AMSTERDAM IN 2020

à



 WE MOETEN NIET STANDAARD UITGAAN VAN NIEUWE BOUWMATERIALEN, 
MAAR JUIST HET OUDE MATERIAAL ZIJN WAARDE TERUGGEVEN

VERDICHTING
Het stedenbouwkundige doel van het plan was om te verdichten. “We zijn van 350 naar 480 
woningen gegaan”, licht Van de Laarschot toe. “Ook moest de scheiding tussen privé en 
openbaar duidelijker worden. Uiteindelijk zijn we tot zes gesloten bouwvolumes gekomen, 
waarvan er inmiddels drie zijn opgeleverd. De overige drie zijn in uitvoering, dus het ont-
wikkeltraject zit er nu op. Het doel van de zes bouwvolumes was om tot zes gemixte mini-   
gemeenschappen te komen. Voorheen bestond dit deelgebied enkel uit sociale huurwonin-
gen. Nu is dat nog maar 30% van de woningen, maar doordat we zijn gaan verdichten, kon 
de helft van de oorspronkelijke bewoners van dit deelgebied terugkeren. De overige woningen 
zijn een mix van vrije huur en koop”, legt Van de Laarschot uit.
Om de splitsing tussen privé en de openbare ruimte te verduidelijken, maar de binding met 
het oorspronkelijke plan niet te verliezen, is het nieuwe deelgebied volgens dezelfde gedach-
te ontwikkeld als voorheen. “We wilden zoveel mogelijk aansluiten bij de oorspronkelijke 
gedachte van de stedenbouwkundige Van Eesteren. Met de bouwvormen zijn we hier echter 

wat van afgeweken om meer duidelijkheid te krijgen tussen privé en openbaar. Met bergingen 
in de plint, begint het wonen en de sociale controle pas vanaf de eerste verdieping. Daarom 
is hier gekozen voor woningen in de plint, zodat er meer zicht is op wat er in het privégebied 
en in de openbare ruimte gebeurt”, besluit Van de Laarschot.

UPCYCLING
De hoge ambities die aan het plan gesteld zijn, waren ook van invloed op het materiaal-
gebruik. Zo is er niet zomaar een sloopkogel in de bestaande bebouwing gezet, maar zijn 
de oorspronkelijke materialen uitgezocht en hergebruikt. “Eén van de KPI’s die wij hebben 
opgesteld, is dat minimaal 95% van het sloopmateriaal in de nieuwbouw (her)gebruikt 
moest worden”, vertelt Van de Laarschot. ERA Contour heeft het initiatief genomen om met 
Wienerberger in gesprek te gaan over het invullen van deze doelstellingen. “Uit een onder-
zoek dat in samenwerking met Wienerberger is uitgevoerd, bleek dat we de oorspronkelijke 
gevelbakstenen niet één-op-één konden hergebruiken in het nieuwe plan”, licht Weerdenburg 

08 | VERVANGENDE NIEUWBOUW - STADSTUIN OVERTOOM, AMSTERDAM
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 WE KONDEN DE OORSPRONKELIJKE 
GEVELBAKSTENEN NIET ÉÉN-OP-ÉÉN 
HERGEBRUIKEN, MAAR WE KONDEN ZE WEL 
VERMALEN EN UPCYCLEN OP MATERIAALNIVEAU

Stadstuin Overtoom, Amsterdam

Opdrachtgever  Woningstichting Eigen Haard, Amsterdam

Architect  KOW architecten, Den Haag

Ontwikkelaar en bouwer ERA Contour, Zoetermeer

Amoveerbedrijf Oranje, Rotterdam

Gevelbakstenen Branda handvorm waalformaat met granulaat (buitengevel) – 

 Wienerberger Nuance 

 Glissando handvorm waalformaat (binnengevel) – Wienerberger Thorn 

Oplevering 2017

toe. “Zowel vanuit het oogpunt van duurzaamheid, als de kosten en de logistiek was dit niet 
haalbaar. Wel konden we de oorspronkelijke bakstenen vermalen en upcyclen op materiaal-
niveau”, vertelt Weerdenburg trots.
Van de Laarschot wil alle fabrikanten oproepen dit soort mogelijkheden te onderzoeken: 
“Het is een mooie uitdaging voor fabrikanten in de bouw om naar gesloten materiaalgebruik 
te gaan. Niet alleen voor dit project als pilot, maar juist als repeteerbaar concept om oude, 
gebruikte grondstoffen weer te hergebruiken in nieuwe producten. We moeten niet standaard 
uitgaan van nieuwe bouwmaterialen, maar juist het oude materiaal zijn waarde teruggeven.” 
Van de Laarschot beseft dat opdrachtgevers hier ook een belangrijke rol in spelen: “Het begint 
natuurlijk bij de opdrachtgever. Daar willen wij als corporatie ook meer op sturen, want wij 
beseffen dat wij daar zelf ook een grote verantwoordelijkheid in hebben.”

BREDE ERKENNING
Co-Green heeft duidelijk zijn vruchten afgeworpen. “Een goede samenwerking is essentieel 
voor het slagen van een project”, meent Weerdenburg. “Wij hebben alle partijen vanuit hun 
eigen kracht een bijdrage laten leveren aan het concept”, aldus Weerdenburg. Ook vanuit 
externe partijen wordt positief gereageerd op het concept. “Stadstuin Overtoom heeft de 
Amsterdamse nieuwbouwprijs gewonnen”, vertelt Van de Laarschot trots. “Ook van bewoners 
horen wij positieve geluiden”, zegt Van de Laarschot. Het is nog even wachten op de op- 
levering van de laatste woningen eind 2017, maar het Co-Green project lijkt nu al geslaagd.

Impressie van oude situatie in Overtoomse Veld.
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Proper Stok ontwikkelaars (inmiddels Heijmans Vastgoed) en ERA Contour heb-
ben toentertijd samen met Woonstad de herstructurering van de wijk Crooswijk 
ter hand genomen. Job van Zomeren, directeur ontwikkeling bij ERA Contour, 
legt zijn rol in de herstructurering uit: “Onze rol is tweeledig: aan de ene kant 
vormen wij samen met Heijmans een ontwikkelcombinatie en aan de andere kant 

NIEUW CROOSWIJK IN BALANS 
DOOR MIX VAN GERENOVEERDE 
EN NIEUWE WONINGEN

Vlak na de millenniumwisseling constateerde de gemeente Rotterdam dat veel gezinnen de stad uittrokken naar woningen in onder andere Barendrecht en 
Nesselande. Er was een sterke behoefte aan grondgebonden gezinswoningen met een tuin binnen de ring, maar deze waren schaars. Tegelijkertijd stond 
woningcorporatie Woonstad (voorheen WBR) voor de vraag wat te doen met de kwalitatief slechte woningen in Crooswijk. De antwoorden op deze vragen 
kwamen samen in een nieuw stedenbouwkundig plan voor deze wijk. Hierbij is een zorgvuldige afweging gemaakt tussen sloop-nieuwbouw en renovatie.

bouwen wij ook.” Chakir Ahaloui, projectontwikkelaar bij Heijmans Vastgoed, 
vult aan: “Ontwikkelen doe je samen. Zo hebben we ook plannen samen met toe-
komstige bewoners vormgegeven. Inmiddels zijn we met zijn allen, ERA Contour, 
gemeente Rotterdam en Woonstad, gekomen tot een mix van sloop-nieuwbouw 
en renovatie.”.
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ONDERMAATSE KWALITEIT
Het grootste deel van de woningen in Crooswijk wordt vervangen. “Dat was echt nodig, omdat 
de oorspronkelijke woningen van een zeer laag kwaliteitsniveau waren”, meent Ahaloui. “Er 
waren veel funderingsproblemen in de wijk. Het verbeteren van de kwaliteit van de woningen 
was de belangrijkste reden om over te gaan tot sloop”, licht Ahaloui toe. 
Toch is een deel van de woningen behouden gebleven. “Simpel gezegd waren die woningen 
kwalitatief veel beter dan de woningen die gesloopt zijn”, legt Ahaloui uit. “Woonstad heeft in het 
verleden al veel in die woningen geïnvesteerd. De renovatie neemt Woonstad dan ook groten-
deels voor haar rekening. Zij hebben de woningen opgewaardeerd naar een beter niveau zodat 

 WIJ HEBBEN NU WAT TOEGEVOEGD, MAAR 
DE STAD ZAL ALTIJD IN BEWEGING BLIJVEN

Impressie van oude situatie in Crooswijk.

ze de komende jaren verder verhuurd kunnen worden. Wij hebben ook een bestaand gebouw 
in de wijk gerevitaliseerd, zodat het qua beeld past bij het nieuwbouwgedeelte”, vertelt Ahaloui.

STEDENBOUWKUNDIGE AMBITIE
Ook aan de stedenbouwkundige opzet van de wijk moest iets veranderen. “Het was een hele 
introverte wijk, terwijl er heel veel mooie kwaliteitskenmerken in de wijk aanwezig zijn”, vertelt 
Van Zomeren. “Zo is er een aantal hele mooie lanen, maar daar ervaarde je niets van op het 
moment dat je in de wijk was. De straten waren heel erg versteend, er was geen ruimte voor 
groen en er stonden overal auto’s. Er was dus sterk behoefte aan het veranderen van de steden-
bouwkundige structuur om de kwaliteiten van de wijk te kunnen ervaren”, stelt Van Zomeren.
De stedenbouwkundige ambitie was dus heel duidelijk. “We moesten een levensloopbestendige 
wijk ontwikkelen met een hoge differentiatie aan woningen”, meent Van Zomeren. “Een wijk 
voor gezinnen, senioren en starters, zodat de eenzijdigheid van de wijk veranderde. Om de stad 
Rotterdam op lange termijn goed te houden, moet je zorgen dat gezinnen zich ook binnen de 
ring kunnen vestigen. Die plekken waren schaars in Rotterdam. Nieuw Crooswijk ligt op tien 
minuten fietsen van de Bijenkorf, aan de Rotte en op loopafstand van de Kralingse Plas. Het is 
dus een ideale plek voor gezinnen. Dat blijkt ook wel uit de vele gezinnen die er nu willen komen 
wonen”, aldus Van Zomeren.

KNIPOOG NAAR DE OORSPRONKELIJKE ARCHITECTUUR
Eén van de stedenbouwkundige randvoorwaarden die aan de wijk is gesteld, is de baksteen-
architectuur. Ahaloui zegt hierover: “Crooswijk was een vooroorlogse wijk die zich kenmerkt door 
een bepaalde baksteenarchitectuur. Die komt heel duidelijk naar voren in de nieuwbouwplannen 
voor de wijk en in de woningen die wij reeds gerealiseerd hebben. Ieder huis en appartement is 
duidelijk te herkennen aan bepaalde detailleringen, erkers, speciale bolstenen en verschillende 
metselwerkverbanden. Deze zaken zijn al in een vroeg stadium vastgelegd in het beeldkwaliteits-
plan en waren een belangrijke randvoorwaarde voor de nieuwbouw.”
Een duidelijk adres aan de straat stond centraal in het plan. “In de omliggende wijken zie je dit 
ook”, meent Van Zomeren. “Daar moet je wel even naar zoeken, maar het is er wel. Dat hebben 
we terug willen brengen. Dus we hebben heel bewust gekozen voor niet een enorm moderne 
wijk.” Het karakter van een vooroorlogse wijk is hiermee behouden. Ahaloui vult aan: “Ondanks 
de traditionele uitstraling zijn de woningen wel eigentijds.” à



 OM DE STAD ROTTERDAM OP LANGE TERMIJN GOED TE HOUDEN, MOET JE ZORGEN 
DAT GEZINNEN ZICH OOK BINNEN DE RING KUNNEN VESTIGEN

PRETTIGE BINNEN- EN BUITENWERELD
Om meer privégebieden in de wijk toe te voegen, is gewerkt met gesloten bouwblokken die je 
in 19e-eeuwse bebouwing veel ziet. “Die oude gesloten bouwblokken uit de 19e eeuw func-
tioneren nog steeds heel goed”, vindt Van Zomeren. “Door die gesloten bouwblokken ontstaat 
een mooie scheiding tussen de buitenwereld en een hele prettige en rustige binnenwereld waar 
kinderen in een veilige omgeving kunnen spelen. Een groot deel van de parkeergelegenheid 
hebben we ook binnen de bouwblokken kunnen oplossen, zodat de straten niet overbelast zijn”, 
aldus Van Zomeren. De buitenwereld van de wijk wilden ze met het nieuwe plan ook herwaar-
deren. “Er is de nodige aandacht en zorg besteed aan de openbare ruimte”, vertelt Ahaloui. “De 
openbare ruimte is net zo belangrijk als de woningen zelf. Mensen wonen, werken en leven in 
die ruimte. We wilden een moderne stadse wijk creëren en daarom is er een mooie openbare 
inrichting gerealiseerd. Je zult geen nauwe, ondoordringbare straatjes meer zien.”

EEN STAD IS ALTIJD IN BEWEGING
“Wat nu wordt gerenoveerd, past op een natuurlijke manier in de wijk”, vindt Ahaloui. “De mix 
van bestaand en nieuw is goed in balans. Het is een mooi geheel. Een stad of een wijk vormt 
zich in de loop der tijd op een organische manier. Wij hebben nu wat toegevoegd, maar de stad 
zal altijd in beweging blijven. Dat is ook een gegeven van een stad vind ik. Een stad is nooit af”, 
meent Ahaloui.
“Het enthousiasme onder de huidige bewoners is heel hoog”, merkt Van Zomeren. “Dat merk je 
ook aan de verkoop van de volgende fases, want die verkopen hartstikke goed. Dat heeft natuur-
lijk alles te maken met het enthousiasme van de huidige bewoners”, denkt Van Zomeren. “Het 
is een heel divers plan”, vult Ahaloui aan. “Je kunt als bewoner je huis niet alleen herkennen 
aan het huisnummer, maar ook aan een bepaalde baksteenkleur of erker. Dat maakt bewoners 
trots”, sluit Ahaloui af.
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NIeuw Crooswijk, Rotterdam

Opdrachtgever/ontwikkelaar  OntwikkelingsCombinatie Nieuw Crooswijk (OCNC), 

 een samenwerking tussen Heijmans Vastgoed en ERA Contour

Woningcorporatie Woonstad, Rotterdam

Aannemer ERA Contour, Zoetermeer

Landschapsarchitect  West 8, Rotterdam

Architecten Brink architectuur, Rotterdam - JSA Architecten, Rotterdam - 

 De Zwarte Hond, Rotterdam - Geurst & Schulze architecten, Den Haag -

 NL architecten, Amsterdam - Drost + van Veen, Rotterdam ism 

 dessinontwerper Rita Verhoeven 

Gevelbakstenen Valencia handvorm waalformaat, Valencia vorm- en bolletjesstenen, 

 Bologna handvorm waalformaat, Bologna vorm- en bolletjesstenen - 

 Wienerberger Nuance

Oplevering 2018

 HET VERBETEREN VAN DE KWALITEIT VAN 
DE WONINGEN WAS DE BELANGRIJKSTE 
REDEN OM OVER TE GAAN TOT SLOOP



HISTORISCH HART VAN EINDHOVEN

Philipsdorp is een van de grote wijkvernieuwingsprojecten binnen de gemeente 
Eindhoven”, vertelt Jorg van Waas, vastgoedontwikkelaar bij Woonbedrijf. “In eer-
ste instantie was het idee om een groot aantal woningen te vervangen. Daar waren 
bewoners het helemaal niet mee eens. Daarom hebben de gemeente, bewoners en 
Woonbedrijf uiteindelijk samen een renovatieplan gemaakt voor de woningen.” Van 
Waas is blij dat de keuze op renovatie is gevallen: “Het is achteraf altijd makkelijk 
praten, maar ik denk dat het een goede keuze is geweest om deze woningen te 
behouden voor de stad Eindhoven.”

14 | RENOVATIE - PHILIPSDORP, EINDHOVEN

Architectenbureau BouwhulpGroep was als architect-adviseur betrokken bij de renovatie van 
Philipsdorp. Dit bureau is gespecialiseerd in ingrepen in de bestaande woningbouw. Architect 
Roel Simons licht de rol van BouwhulpGroep in het traject toe: “Wij hebben Woonbedrijf 
geadviseerd over de aan te pakken woningen en hoe deze eruit moeten gaan zien. Er is een 
historisch onderzoek naar de wijk gedaan om te kijken wat er vroeger was, welke historische 
elementen ondertussen zijn weggehaald en wat hiervan teruggebracht zou moeten worden. 
Dit is heel nauwkeurig met bewoners en Woonbedrijf besproken. Zodoende zijn we op het 
gebied van planontwikkeling de spin in het web geweest.”

Aan het begin van de twintigste eeuw was er een enorme behoefte aan woningen voor arbeiders. Zo ook in Eindhoven. Philips kocht daarom een 
stuk land naast de oorspronkelijke gloeilampenfabriek om een fabrieksdorp te bouwen. Dit fabrieksdorp was van alle gemakken voorzien, zodat het 
de moderne fabrieksarbeider aan niets ontbrak. Inmiddels fungeert Philipsdorp niet meer als fabrieksdorp en moet men goed kijken om nog iets 
terug te zien van de oorspronkelijke ontwerpen. Om de woningen in de vooroorlogse buurt in ere te herstellen, is corporatie Woonbedrijf in 2012 
een grootscheepse renovatie gestart.



 Woningtype H uit 1919. Arbeiderswoning met badkamer.

Woningtype H anno 2016.

RENOVATIE - PHILIPSDORP, EINDHOVEN | 15

RENOVATIE VOOR VEERTIG JAAR
Voorafgaand aan de renovatie is door Woonbedrijf en een projectgroep van bewoners een 
kaderdocument opgesteld met de ambities voor de wijk. “Het uitgangspunt voor de renovatie 
was dat de woningen nog zeker 40 jaar mee moeten gaan”, deelt Van Waas mee. “We wilden 
de bouwtechnische, bouwfysische en woontechnische kwaliteit verbeteren. Ook het woon-
comfort en de functionaliteit van de woning moest beter”, legt Van Waas uit.
Dit was een hele uitdaging. “Woningen uit begin 1900 moesten weer klaar worden gemaakt 
voor de komende 40 jaar. Dat is echt een flinke ingreep”, meent Simons. “Deze periode 
ligt tussen de boekhoudkundige termijn die we voor renovatie en nieuwbouw hanteren in”, 
gaat Van Waas verder. “Normaal gesproken kunnen woningen na een renovatie weer 25 tot 
30 jaar mee. Deze renovatie is echter zo ingrijpend, dat de woningen de komende 40 jaar 
meekunnen. Zeker gezien de gewildheid van de woningen en de ligging in het centrum van 
Eindhoven is dit van belang”, aldus Van Waas.

 HET IS EEN GOEDE KEUZE GEWEEST 
OM DEZE WONINGEN TE BEHOUDEN 
VOOR DE STAD EINDHOVEN

à
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CONTINUE AFWEGING
Zoals Simons al aangaf is onderzocht wat oorspronkelijk de belangrijkste architectonische 
punten van de woningen in Philipsdorp waren. “We hebben daarbij niet gezegd: zoals het 
vroeger was, moet het weer worden. We hebben wel rekening gehouden met de eisen van 
nu”, meent Simons. “Zo waren de oude dakpannen zo slecht dat deze allemaal zijn ver-
vangen. Om het oorspronkelijke beeld zoveel mogelijk terug te brengen, is voor het originele 
dakpantype gekozen. Dit was in de meeste gevallen de Tuile du Nord”, vertelt Simons.
“De gevel van de woningen is enkel gereinigd en gerepareerd”, gaat Simons verder. “Het is 
hierbij belangrijk dat de kleur van het voegwerk heel nauwkeurig aansluit op het oorspron-
kelijke voegwerk, zodat het hele vlak naar elkaar toetrekt”, licht Simons toe. “Daarnaast is 
het natuurlijk van belang dat de nieuwe bakstenen zo goed mogelijk lijken op de originele 
bakstenen”, vult Van Waas aan. “Samen met de architect en leverancier is gekeken welke 
baksteen het beste past. Dit bleek voor ieder blok anders te zijn, dus is een zeer veelkleurige 
baksteensortering toegepast. Vervolgens heeft de metselaar steeds gekeken welke baksteen 
uit de pallet het beste bij de te repareren gevel aansloot. Dat vergt behoorlijk vakmanschap”, 
erkent Van Waas.

BESCHERMD STADSGEZICHT
Een ander belangrijk uitgangspunt voor de renovatie was het herstel van de cultuurhistorische 
waarde van de wijk. Sinds 2003 geldt voor Philipsdorp een beschermd stadsgezicht. “In 
eerdere renovaties is niet zo secuur omgegaan met de beeldkwaliteit van deze woningen”, 
vertelt Van Waas. “Daarom is voor deze renovatie hiernaar uitgebreid onderzoek gedaan in 
samenwerking met de gemeente en bewoners. Wat weten de mensen die al bijna hun hele 
leven in de wijk wonen? In een uitgebreid bewonerstraject is gekeken wat belangrijke zaken 
waren om mee te nemen in de renovatie. Op basis hiervan is een beeldkwaliteitsplan opge-
steld”, legt Van Waas uit. “Philipsdorp is natuurlijk een icoon voor de stad Eindhoven”, vindt 
Simons. “Het is eigenlijk een dorp in een stad. Dat dorp is nu als geheel aangepakt, dus dat 
staat heel mooi als traditioneel stukje in een modern Eindhoven.”
 

 ER IS EEN HISTORISCH ONDERZOEK 
NAAR DE WIJK GEDAAN OM TE KIJKEN 
WAT ER VROEGER WAS, WELKE 
HISTORISCHE ELEMENTEN ONDERTUSSEN 
ZIJN WEGGEHAALD EN WAT HIERVAN 
TERUGGEBRACHT ZOU MOETEN WORDEN



INTENSIEF TRAJECT
De renovatie betreft 771 woningen. Het grootste deel van deze woningen is al opgeleverd. 
“Begin dit jaar zijn we aan de laatste fase van 249 woningen begonnen”, vertelt Van Waas. 
“Deze worden in december 2017 opgeleverd. Voor de bewoners is het een heel intensief 
traject. Ze moeten drie maanden naar een wisselwoning. Daarna kunnen ze weer terug naar 
hun eigen woning, die in de tussentijd helemaal verbouwd is. Achteraf horen we gelukkig dat 
ze bijzonder tevreden zijn met het resultaat”, aldus Van Waas.
De keuze voor renovatie in plaats van nieuwbouw heeft ten slotte nog een positief effect. 
“De keuze voor renovatie betekent dat bijna alle woningen ruim onder de huurtoeslaggrens 
worden verhuurd”, zegt Van Waas trots. “Doordat de kosten voor nieuwbouw over het alge-
meen hoger liggen, stijgen de huurprijzen van nieuwe woningen vaak ook. Met deze renovatie 
hebben we dat kunnen voorkomen. Onze primaire doelgroep kunnen wij daarom nog steeds 
in Philipsdorp huisvesten. Alle oorspronkelijke bewoners zijn dan ook teruggekeerd”, besluit 
Van Waas.

RENOVATIE - PHILIPSDORP, EINDHOVEN | 17

 DEZE RENOVATIE IS ZO INGRIJPEND, DAT 
DE WONINGEN DE KOMENDE VEERTIG JAAR 
MEEKUNNEN

Philipsdorp, Eindhoven

Opdrachtgever  Woonbedrijf, Eindhoven

Architect  BouwHulpGroep, Eindhoven

Gevelbakstenen Rood kolengestookt vormbak Renova - Wienerberger Bemmel

Dakpannen Tuile du Nord 44 blauw gesmoord en natuurrood - Wienerberger Pottelberg

Oplevering 2017



De Oversteek Nijmegen, Nederland
Genomineerd in de categorie ‘stedelijke inbreiding‘ 
Architect Chris Poulissen, Laurent Ney 

Molenplein Den Helder, Nederland
Genomineerd in de categorie ‘woningbouw‘ 
Architect Christian Richters

Dr Chau Chak Wing Building, Australië
Genomineerd in de categorie ‘utiliteitsbouw‘ 
Architect Frank Gehry

Dit is slechts een kleine selectie van de genomineerde projecten, meer inspiratie vindt u op wienerberger.nl/brickaward

UITZONDERLIJKE 
BAKSTEENARCHITECTUUR 
IN DE SCHIJNWERPERS
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WIENERBERGER BRICK AWARD 2016 Al meer dan een decennium lang biedt de Wienerberger 
Brick Award een podium aan uitzonderlijke architectuur 
waarin baksteen en andere keramische bouwmaterialen 
toegepast worden. Genomineerde en prijswinnende projec-
ten van over de hele wereld laten sinds de eerste uitreiking 
in 2004 zien hoe zinderend, innovatief en buitengewoon 
bouwen met deze materialen kan zijn. De prijzen zijn op 19 
mei voor de achtste keer uitgereikt.

Molenpplein Den Helder, N, ederland



Brick ‘16 – het boek

De 50 beste projecten van de Wienerberger Brick Award 2016 worden gepresenteerd in het architectuurboek 
‘Brick ‘16’, voorzien van uitgebreide teksten van internationale architectuurjournalisten, betoverende foto’s en 
informatieve planstudies. Het boek geeft een overzicht van actuele ontwikkelingen en trends in de internationale 
baksteenarchitectuur en een opmerkelijk scala aan toepassingen.

Brick ‘16
Award-winning International Brick Architecture. Uitgeverij CALLWEY, München,
ISBN 978-3-7667-2213-3, Full-color, gebonden, 264 pagina’s, Engels- en Duitstalig.

De jury in 2016 v.l.n.r.: Johan Anrys, Alfred Munkenbeck, Matija Bevk and Laura Andreini. House 1014 in Spanje werd in de categorie ‘stedelijke inbreiding’ uitgeroepen tot winnaar.

WIENERBERGER BRICK AWARD 2016 |19

à

Het doel van de Brick Award en de bijbehorende Brick boeken is om de estheti-
sche en functionele voordelen van bakstenen en andere keramische bouwmate-
rialen voor de hedendaagse architectuur onder de aandacht te brengen. Hoewel 
Wienerberger gastheer is van de prijsuitreiking, is de Brick Award een onafhanke-
lijke internationale architectuurprijs. De genomineerden en winnaars van de afge-
lopen edities maakten in hun ontwerp gebruik van een scala aan baksteensoorten 
van diverse fabrikanten in alle mogelijke kleuren en vormen. 

DE 50 BESTE BAKSTEENPROJECTEN
De Brick Award wordt uitgereikt in wisselende categorieën, die gekozen worden op basis van 
actuele trends en thema’s. Dit jaar is gekozen voor de categorieën woningbouw, utiliteitsbouw, 
herbestemming, stedelijke inbreiding en speciale toepassing van baksteen. Voor de Brick 
Award 2016 konden architecten voor het eerst hun eigen project indienen om mee te dingen 
naar de prijs. In totaal zijn er deze editie ruim 600 projecten uit 55 verschillende landen 
aangemeld. Een onafhankelijke jury van architectuurcritici en journalisten had de uitdagende 
taak om uit dit recordaantal aanmeldingen een shortlist van 50 projecten samen te stellen, 
verdeeld over de vijf categorieën. 

BEOORDELINGSCRITERIA
Uit de shortlist van 50 projecten selecteerde de internationale jury van gerenommeerde archi-
tecten, die elke editie verandert, per categorie een winnaar en de winnaar van de hoofdprijs. 
In 2016 bestond de jury uit Laura Andreini (Archea Associati, Italië), Johan Anrys (51N4E, 
België), Matija Bevk (bevk perovic arhitekti, Slovenië) en Alfred Munkenbeck (Munkenbeck + 
Partners, Groot-Brittannië). 
De projecten zijn onder andere beoordeeld op de volgende criteria: innovatieve vormgeving 
van exterieur en interieur, ambachtelijk gebruik van keramisch materiaal, functionaliteit, 
duurzaamheid en energie-efficiëntie van het gebouw. Daarnaast is er extra aandacht besteed 
aan hoe het gebouw past in de omgeving en deze positief beïnvloedt. Ook de algemene kwa-
liteit van de architectuur, de vorm en esthetiek en innovatieve oplossingen en vernieuwende 
benaderingen waren belangrijke criteria.

WINNAARS BRICK AWARD 2016
Op 19 mei 2016 zijn in Wenen de winnaars van de Wienerberger Brick Award 2016 bekend 
gemaakt. De prijs voor ‘speciale toepassing van baksteen’ werd toegekend aan kantoor-
gebouw 2226 van architectenbureau Baumschlager Eberle (Oostenrijk). Dit gebouw won 
tevens de ´Grand Prize´. Ondanks de afwezigheid van technische installaties, schommelt de 
binnentemperatuur door het innovatieve ontwerp gedurende het hele jaar tussen de 22 en 26 
graden. Meer informatie over dit revolutionaire project vindt u op pagina 26.
In de categorie ‘woningbouw’ werd Termitary House van Tropical Space Co.,Ltd uit Vietnam 
door de jury uitgeroepen tot winnaar. Deze bijzondere woning, waarvan de structuur sterk 
doet denken aan die van een termietenheuvel, is volledig uitgevoerd in dezelfde traditionele 
baksteensoort waarmee ook de oude tempels in de regio werden gebouwd. Op pagina 20 
wordt dit project uitgelicht. 
Dehullu Architecten uit België won met Auditorium AZ Groeninge in de categorie ‘utiliteits-
bouw’. In de categorie ‘herbestemming’ won het Marília Project, met als architect Studio 
Superlimão uit Brazilië. De winnaar in de categorie ‘stedelijke inbreiding’ won tevens de 
‘Grand Prize’: House 1014 in Spanje, ontworpen door HARQUITECTES. Vanwege het inno-
vatieve nieuwe woonconcept won het Cluster House van Duplex Architekten in Zwitserland 
de extra ‘Special Prize’. Meer informatie over de Brick Award en beelden van de winnende 
projecten zijn te vinden op www.wienerberger.nl 

 GENOMINEERDE EN PRIJSWINNENDE 
PROJECTEN VAN OVER DE HELE WERELD LATEN 
ZIEN HOE ZINDEREND EN BUITENGEWOON 
BOUWEN MET BAKSTEEN EN ANDERE 
KERAMISCHE MATERIALEN KAN ZIJN



Op een klein perceel in de stad Da Nang in het midden van 
Vietnam staat het Termitary House. Ooit stonden in deze 
regio vele tempels, allemaal in baksteen uitgevoerd. Net als 
de historische voorbeelden in de omgeving, is het Termitary 
House volledig van baksteen gemaakt. Deze bijzondere 
woning, waarvan de structuur sterk doet denken aan die van 
een termietenheuvel, is door de jury verkozen tot winnaar van 
de Brick Award 2016 in de categorie ‘woningbouw’. 
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TERMITARY HOUSE, 
VIETNAM

WINNAAR CATEGORIE ‘WONINGBOUW’
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Het ontwerp is ontstaan als reactie op het extreme moessonklimaat dat in Vietnam 
heerst. Dit klimaat wordt gekenmerkt door lange regenseizoenen en constant hoge 
temperaturen. De bewoners wilden dan ook een huis dat in de zomer koud en in 
de winter warm is, met zoveel mogelijk natuurlijke lichtinval en ventilatie en dat 
bestand is tegen tropische stormen. Daarom is ervoor gekozen om de hele woning 
in baksteen uit te voeren. Er is gebruik gemaakt van dezelfde traditionele soort 
waarmee ook de oude tempels in de regio werden gebouwd. 

TERMIETENHEUVEL
Om dit huis en zijn unieke naam te begrijpen, is een klein uitstapje naar de biologie nood- 
zakelijk. Het ontwerp van het Termitary House is namelijk gebaseerd op de structuur van een 
termietenheuvel, die voor en door een kolonie termieten wordt gemaakt van aarde en droog 
gras. De woonplaats van termieten kan een hoogte van wel enkele meters bereiken. In de 
centrale kamer van de termietenheuvel woont de vruchtbare koningin. Hiervandaan stralen 
talloze tunnels, galerijen met extra kamers en ventilatieschachten naar buiten. 

CENTRALE RUIMTE LEIDT NAAR VERSCHILLENDE KAMERS
Termitary House is op dezelfde manier opgebouwd. De ingang en de woonkamer zijn gesitu-
eerd aan de korte zijde van het huis. Direct hierna bevindt zich de centrale ruimte, voorzien 
van een hoog plafond. Deze gemeenschappelijke ruimte leidt naar verschillende kamers op 
de begane grond, waaronder de woonkamer, slaapkamer, opbergruimte en het toilet. Op de 
entresol rondom de centrale ruimte liggen onder andere de tweede slaapkamer, een kamer 
met altaar en een kleine bibliotheek. Op het dak van de woning is een kleine tuin gecreëerd, 
een ideale plek om te relaxen en te genieten van de verkoelende wind tijdens de broeierige 
zomeravonden. 

GIGANTISCHE LANTAARN
De poreuze maar toch raamloze bakstenen gevel geeft het smalle huis een geheimzinnige 
sfeer. Het speciale ontwerp van de geperforeerde gevels zorgt er samen met de efficiënte 
indeling van de ruimte voor dat de wind en het licht in alle hoeken van het huis kunnen 
komen. De wisselende lichtinval maakt dat de kleur van de bakstenen muren gedurende 
de dag veranderen van lichtrood in de vroege ochtend naar bijna paars in de namiddag. ’s 
Avonds en ’s nachts ziet het huis eruit als een gigantische lantaarn en straalt het licht via de 
gaten in de muren naar buiten. 

Het huis is robuust gebouwd, zonder versieringen en met een extreem efficiënt gebruik van 
de beschikbare ruimte. De bouwkosten, inclusief meubilering, bedroegen slechts € 24.000. 
Deze woning zou dan ook kunnen dienen als een prototype voor betaalbare woonruimtes in 
tropische gebieden.

Termitary House Da Nang, Vietnam

Opdrachtgever  Particulier

Architect   Tropical Space Co.,Ltd

Fotografie  Oki Hiroyuki

Oplevering  2014

 ’S AVONDS EN ’S NACHTS ZIET HET HUIS ERUIT ALS EEN GIGANTISCHE LANTAARN 
EN STRAALT HET LICHT VIA DE GATEN IN DE MUREN NAAR BUITEN

 DEZE WONING ZOU OOK KUNNEN DIENEN 
ALS EEN PROTOTYPE VOOR BETAALBARE 
WOONRUIMTES IN TROPISCHE GEBIEDEN

à



 KANTOORGEBOUW 2226 BEWIJST DAT DE BOUWMETHODEN IN DE HEDENDAAGSE ARCHITECTUUR VOLLE

KANTOORGEBOUW 2226, OOSTENRIJK

WINNAAR CATEGORIE 
‘SPECIALE TOEPASSING VAN BAKSTEEN’ + ‘GRAND PRIZE’ 
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In ‘2226‘ in Lustenau, Oostenrijk is het hoofdkantoor van het internationaal opererende architectenbureau Baumschlager Eberle gevestigd. 
Ondanks de afwezigheid van technische voorzieningen als ventilatie, airco en verwarming, schommelt de binnentemperatuur in het bouw-
werk van zes verdiepingen gedurende het hele jaar tussen de 22 en 26 graden. Dat verklaart meteen de cryptische naam van het project. 
Kantoorgebouw 2226 was de grote winnaar van de Brick Awards 2016: naast de prijs in de categorie ‘speciale toepassing van baksteen‘ 
kreeg het revolutionaire project de ‘Grand Prize‘ door de jury uitgereikt.

KLIMAATREGELING ZONDER TECHNIEK
De randvoorwaarden voor een gebouw waarin de enige aanwezige techniek die van sensoren 
is, zijn keramische binnenmuurstenen en ruimtes met een plafondhoogte tot 4,30 meter. Voor 
de regeling van het binnenklimaat wordt louter gebruik gemaakt van de energiebronnen die 
op dat moment in de ruimte aanwezig zijn. In plaats van de klassieke verwarmingselementen, 
werkt het gebouw met restwarmte die door werknemers en computers wordt uitgestoten 
en de warmte die door de fluorescerende lampen, halogeenlampen en ledverlichting wordt 
uitgestraald. De architecten die in het gebouw werken, zorgen met hun ademhaling voor de 
noodzakelijke luchtvochtigheid. 

TEGENMAATREGELEN
De actuele luchtkwaliteit wordt continu gemeten door sensoren. Op een beeldscherm op de 
muur worden de actuele temperatuur, luchtvochtigheid en het CO

2
-niveau getoond. Zodra deze 

parameters bepaalde drempelwaarden benaderen, neemt een softwareprogramma dat speciaal 
voor het gebouw is ontwikkeld tegenmaatregelen met de mogelijkheden die op dat moment 
beschikbaar zijn. Afhankelijk van het tijdstip en het seizoen, gaan bijvoorbeeld de smalle luiken 
open of dicht, of wordt de verlichting in- of uitgeschakeld. Als het ´s winters vriest buiten, wordt 
de computer van de secretaresse in het weekend voor een paar uur ingeschakeld om wat hete 
lucht de ruimte in te blazen. 
DUBBELE WANDEN VOOR EFFICIËNTE ISOLATIE
Dit alles is mogelijk door de gedegen constructie van het gebouw. Hierbij spelen de keramische 
binnen- en buitenmuren en de plafonds een essentiële rol. De binnenste laag van de dubbele 
wanden zorgt voor voldoende drukweerstand en de buitenlaag voor efficiënte isolatie. Elke wand 
heeft een dikte van 38 centimeter. De totale wanddikte van 76 centimeter zorgt ervoor dat de 
opgewekte warmte in het gebouw voor langere tijd binnenblijft. Dankzij de hoge perforatie van 
de buitenwand, die goede isolerende eigenschappen heeft, is er geen extra thermische isolatie 
nodig. 

Het gebouw is zowel aan de binnen- als de buitenzijde afgewerkt met kalkpleister, die niet alleen 
de overtollige luchtvochtigheid absorbeert, maar ook de vorming van schimmel remt. De diepe 
raamkozijnen en binnenwanden zorgen ervoor dat de instroom van warmte in de zomer wordt 
verminderd. Het dak en de plafonds zijn gemaakt van prefab betonelementen, die ter plaatse 
zijn gegoten. 

TERUGKEER NAAR OORSPRONKELIJKE BRONNEN
Het resultaat is een kantoorgebouw met een aangenaam en constant binnenklimaat, zonder dat 
er gebruik wordt gemaakt van technische installaties. Met hun kantoorgebouw 2226 bewijst 
Baumschlager Eberle dat de bouwmethoden in de hedendaagse architectuur volledig toerijkend 
zijn om de wereldwijde duurzame ambities te kunnen realiseren. Het inspirerende concept is het 
resultaat van een mentale revolutie en terugkeer naar oorspronkelijke bronnen. Het is feitelijk 
niets minder dan een heruitvinding van het begrip duurzaamheid. 

Kantoorgebouw 2226, Lustenau, Oostenrijk

Opdrachtgever  Architectenbureau Baumschlager Eberle

Architect  Architectenbureau Baumschlager Eberle

Fotografie  Eduard Hueber en Architectenbureau Baumschlager Eberle 

Oplevering 2013

 DE ARCHITECTEN DIE IN HET GEBOUW 
WERKEN, ZORGEN MET HUN ADEMHALING 
VOOR DE NOODZAKELIJKE LUCHTVOCHTIGHEID

EDIG TOERIJKEND ZIJN OM DE WERELDWIJDE DUURZAME AMBITIES TE KUNNEN REALISEREN
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TYPISCH VECHTSE WIJK MET ALLURE

“Iedereen kent het terrein, het is een unieke plek binnen het dorp”, gaat architect Steve Herzeel van ARCAS Architecture & 
Urbanism van start. “Wij wilden een wijk maken die op zichzelf stond. Het moest een brand on its own zijn binnen de vastgoed-
markt, maar ook binnen Maarssen zelf. Om deze wijk binnen het grotere geheel een eigen identiteit te geven, hebben we voor de 
kleur wit gekozen. Die kleur refereert weer aan de bekendste bloem van de voormalige bloemkwekerij van de familie Scholten, 
de witte cyclaam. Zo is ook de naam van de wijk ontstaan”, aldus Herzeel. 

In het centrum van Maarssen is recent het nieuwbouwproject Witte van Scholten opgeleverd. Op deze historische 
plek op steenworpafstand van de Vecht kweekte de familie Scholten 140 jaar lang cyclamen, waarvan de bekendste 
de witte was. Nu ligt er op het terrein ter grootte van ruim vier voetbalvelden een typisch Vechtse wijk met de 
nadruk op groen, ruimte en comfort. ARCAS Architecture & Urbanism maakte het ontwerp voor de nieuwe wijk.

à
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 OM DIVERSITEIT IN DAKBEDEKKING TE BRENGEN 
EN ELKE WONING ZIJN EIGEN IDENTITEIT TE GEVEN, 
HEBBEN DE HUIZEN VERSCHILLENDE DAKVORMEN

CHIQUE UITSTRALING DOOR WIT KEIMWERK
De bakstenen gevels van de woningen in Witte van Scholten zijn wit gekeimd. “We wilden 
alles in verschillende tinten wit uitvoeren, als referentie naar de witte cyclaam”, vertelt Herzeel. 
“Een wit gekeimde gevel geeft een chique uitstraling. Wit gekeimde baksteen heeft een aantal 
voordelen ten opzichte van stucwerk, het ziet er veel authentieker uit. De samenstelling van de 
baksteen is heel belangrijk voor de kwaliteit van het keimwerk. Uit ervaring in andere projecten 
weten we dat Wienerberger in zijn gamma een aantal bakstenen heeft die hiervoor bijzonder 
geschikt zijn. We hebben gekozen voor een handvorm baksteen, omdat die perfect past bij de 
architectuur die we wilden brengen”, meent Herzeel.

VERSCHILLENDE DAKBEDEKKING
“Om ook diversiteit in dakbedekking te brengen en elke woning zijn eigen identiteit te geven, 
hebben de huizen verschillende dakvormen”, gaat Herzeel verder. “De keuze voor een bepaalde 
dakpan hangt samen met deze vorm. Elke dakpan draagt bij aan het karakter van de woning. We 

 WE HEBBEN EEN MOOIE DIVERSITEIT IN BEBOUWING GEREALISEERD. DOOR HET GEBRUIK VAN KLEUR EN

DIVERSITEIT EN EENHEID
Herzeel vertelt dat de architectuur van het project geïnspireerd is op diverse opvallende ken-
merken uit de Vechtstreek: “We zijn al een jaar of tien actief in dit gebied, dus we kennen de 
geschiedenis van de lokale bouwstijl en vooral de diversiteit die daarin terug te vinden is. We 
hebben heel wat studies gedaan naar de stijlen die voorkomen langs de Vecht, welke elementen 
kenmerkend zijn en welke minder. Dat hebben we allemaal in het ontwerp verwerkt, waardoor 
het een typisch Vechtse wijk geworden is.”
In de wijk zijn twee-onder-een-kapwoningen, vrijstaande villa’s, hofwoningen en rijwoningen in 
koetshuizen gerealiseerd. De typologie van de veertig woningen sluit perfect aan bij de overige 
bebouwing in de omgeving. “De woningtypes in het centrum van Maarssen zijn zeer divers: van 
rijwoningen tot villa’s en zelfs schuurwoningen. Het ontwerp van deze wijk is geïnspireerd op een 
buitenplaats die typisch is voor de Vechtstreek. Door het gebruik van kleur en materiaal hebben 
we ervoor gezorgd dat er toch eenheid in zit en dat alles naar elkaar toe trekt. Zo is de wijk in 
harmonie”, vindt Herzeel.
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hebben gewerkt met een drietal keramische dakpannen uit het assortiment van Wienerberger. 
De kleur van de dakpannen is blauw gesmoord en zorgt voor harmonie.”
Voor Herzeel hangt elk type dakpan samen met een bepaalde stijl: “De Koramic Sinus heeft een 
authentieke welving. Dat maakt het tot een rustieke dakpan. De Tuile du Nord 44 is een vlakke 
dakpan met een ronde welving. Dat vinden wij een dakpan die ergens het midden houdt tussen 
strak en rustiek. De derde dakpan die we hebben gebruikt is de Leipan 301. Dit is eigenlijk de 
meest strakke variant om een dak mee te bedekken.”

EIGEN KARAKTER
Kopers konden zelf meebeslissen over het ontwerp en de indeling van hun nieuwe woning. “De 
kopers in de Vechtstreek waren zeer kieskeurig”, vertelt Herzeel. “Elke woning moest dan ook 
een uniek vastgoedproduct worden. Dat was tijdens het project extra belangrijk, omdat het op 
het hoogtepunt van de vastgoedcrisis in de verkoop ging. Het feit dat elk huis zijn eigen karakter 
heeft maar de wijk toch in harmonie is, heeft denk ik wel bijgedragen aan het verkoopsucces. 
De bewoners zijn echt trots op hun wijk”, aldus Herzeel.

N MATERIAAL HEBBEN WE ERVOOR GEZORGD DAT DE WIJK IN HARMONIE IS

Witte van Scholten, Maarssen

Opdrachtgever KondorWessels Projecten, Maarssen

Architect  ARCAS Architecture & Urbanism, Knokke-Heist (België)

Aannemer Bouwmaatschappij Ufkes, Apeldoorn

Constructeur Van der Vorm Engineering, Maarssen

Gevelbakstenen Keimstenen handvorm waalformaat - Wienerberger

Dakpannen Sinus vieilli blauw gesmoord – Wienerberger Tegelen

  Tuile du Nord 44 blauw gesmoord - Wienerberger Pottelberg

  Leipan 301 blauw gesmoord – Wienerberger Pottelberg

Oplevering 2015
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KLOOSTER IN BRUGGE WORDT 
UNIEK WOONZORGCENTRUM 

Begin jaren ‘90 vroegen de zusters Dominicanessen aan ingenieur-architect Gino Debruyne om voor hen een nieuw klooster te bouwen 
in de binnenstad van Brugge. De zusters hadden een zeer vooruitziende blik: ze gaven de opdracht met in het achterhoofd het idee 
om het klooster later te kunnen verbouwen tot een woonzorgcentrum. Op die manier zouden de zusters er zelf ook kunnen blijven 
wonen als ze niet meer in staat zijn om voor zichzelf te zorgen en zou het gebouw in goede handen achterblijven. Toen het klooster 
aan de Vlamingdam te groot werd voor de vierentwintig overgebleven zusters, sloten zij een overeenkomst met de vzw Volkswelzijn 
van Brugge. Na een aantal aanpassingen in het gebouw werd in 2011 woonzorgcentrum Engelendale geopend en kregen de zusters 
gezelschap van zestien sterk zorgbehoevende bewoners. 

Midden in de stad Brugge bouwden de zusters Dominicanessen in 1996 een klooster. In samenwerking met de zusters is 
het klooster in 2011 verbouwd tot een woonzorgcentrum. Inmiddels heeft er ook een uitbreiding plaatsgevonden. Gino 
Debruyne & Architecten, die het klooster in 1996 ontwierp, koos ervoor om de nieuwbouw dezelfde look te geven als de 
bestaande bouw. Dit deed hij door dezelfde gevelbakstenen en dakpannen te gebruiken, maar wel met een hedendaagse 
twist. De nieuwbouw versterkt de architecturale kwaliteit van het bestaande klooster. 
 

à
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Het dak van de uitbreiding is in dezelfde leipannen uitgevoerd als het dak van het klooster. 
Hiermee is ook gezorgd voor continuïteit in de buitenschil. Debruyne heeft ervoor gekozen 
om niet met dezelfde archetype dakvolumes te werken. Bij de uitbreiding koos hij voor een 
dynamische vorm door de noklijnen afgelijnd te laten meelopen in de volumes van het dak. 

ZESENNEGENTIG SLAAPPLEKKEN
Om te zorgen voor voldoende parkeerplaatsen voor het personeel is er onder het woon-
zorgcentrum een ondergrondse parkeergarage met toegang vanuit de Kapelstraat ver- 
wezenlijkt. Ook is de bovengrondse parkeergelegenheid vergroot. Halverwege 2014 is het 
uitgebreide woonzorgcentrum Engelendale in gebruik genomen. In het unieke woonproject 
wordt nu plaats geboden aan zesennegentig bewoners, inclusief de overgebleven zusters 
Dominicanessen van Brugge. 

Woonzorgcentrum Engelendale, Brugge

Opdrachtgever  Vzw Volkswelzijn, Brugge

Architect   Gino Debruyne & Architecten, Brugge

Aannemer  Artes Depret, Zeebrugge

Gevelbakstenen Olm handvorm waalformaat – Wienerberger Beerse

   Groen geglazuurd – Wienerberger Panningen

Dakpannen Leipan 301 rustiek engobe – Wienerberger Pottelberg

Oplevering  2014

UITBREIDING
Al snel zocht de vzw Volkswelzijn naar verdere uitbreidingsmogelijkheden. De grond tussen de 
Vlamingdam en de Kapelstraat, aansluitend op het terrein van het klooster, werd aangekocht. 
Hiermee werd het terrein met 4.000 m2 verruimd. Met veel respect voor het oorspronkelijke 
gebouw voegde Debruyne er al slingerend over het terrein een uitbreiding aan toe die zich 
buigt van straat naar binnenruimte. De aanbouw bestaat uit drie compacte bouwwerken, 
waarin verschillende woonvormen zijn geïntegreerd. Het ontwerp zorgt zowel voor interactie 
met de stad als voor rust en geborgenheid. 

DIVERS AANBOD VAN WOONMOGELIJKHEDEN
Langs de Kapelstraat zijn zorgflats gebouwd. Doordat deze direct aan de straat gelegen zijn, 
kunnen de meest mobiele bejaarde echtparen als het ware middenin de gewone leefgemeen-
schap blijven wonen. Verder zijn verspreid over de nieuwbouw zesendertig zorgstudio’s en 
vierentwintig zorgkamers ontstaan. Bijna de hele uitbreiding bestaat uit twee bouwlagen en 
een hellend dak. Hiermee is rekening gehouden met de privacy in de tuinen van de naast- 
gelegen woningen en de stedenbouwkundige verordeningen. Aan de kant van de grote tuin 
zijn drie bouwlagen onder een hellend dak gerealiseerd. Dit sluit aan op de bouwhoogte van 
het klooster, dat ook aan de tuin grenst. 

ZELFDE STEEN, ANDER VERBAND
Architecturaal sluit de uitbreiding perfect aan bij het klooster. Beide zijn gebouwd met 
dezelfde gevelbakstenen. In de nieuwbouw is een ander formaat en metselverband toege-
past, namelijk een wildverband. In plaats van gewone metselmortel, is bij de uitbreiding een 
dunmortel gebruikt, waardoor dunnere lintvoegen mogelijk zijn. De voet van de nieuwbouw 
is bijzonder, maar ingetogen.  Een aantal groen geglazuurde bakstenen steekt deels uit het 
metselwerk, met de kop van de steen in zicht. Deze stenen zijn rondom circa 40 millimeter 
groen geglazuurd, waardoor de groene kleur vanuit alle hoeken volledig zichtbaar is. Hiermee 
wordt een verrassend en subtiel effect aan de gevelbekleding gegeven.

 DE VOET VAN DE NIEUWBOUW IS BIJZONDER, MAAR INGETOGEN. EEN AANTAL GROEN GEGLAZUURDE 
BAKSTENEN STEEKT DEELS UIT HET METSELWERK, MET DE KOP VAN DE STEEN IN ZICHT
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